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VD har ordet

Ett annorlunda ar praglat av stora projekt

och av pandemin

2020 ar ett ar som vi aldrig kommer att gldomma. Coronapandemin
har praglat allas tillvaro och allas liv i hela varlden. Precis som
andra bolag har vi snabbt fatt lara oss nya arbetssatt. Var digitala
kompetens har utvecklats i rekordfart och digitala moéten ar idag
en sjalvklarhet. Den begransade kontakten med kollegor har inne-
burit nya utmaningar for bade chefer och medarbetare.

Servicen till vara hyresgister 4r inget som vi kan skota pa distans.
Med skyddsutrustning och nya inslag i rutinerna har vi kunnat
uppritthalla servicen pa ett rimligt sitt &ven om det saktat ner

arbetstakten. Men vi gor allt vi kan for att halla ner smittspridningen.

Men det coronapriglade 2020 har ocksa haft positiva inslag.
Tranemobostéder &r i en expansiv fas. Varen 2020 startade byggna-
tionen av Radde Girde i Linghem, ett fullt tillgéngligt punkthus
med 17 moderna ldgenheter i fyra plan med hiss. Inflyttning blir
varen 2021. Pa taket byggs var andra solcellsanlidggning och vi
installerar var forsta batterilagring av den solcellsproducerade elen.

Pa parkeringen kommer att finnas laddstolpar fér elbilar.

Ett fortsatt centralt styrinstrument dr kommunens befolkningsmal
pa 14000 invanare 2035. Som kommunens eget bostadsforetag ser
vi mycket positivt pa det framatriktade malet. Vi arbetar redan idag
intensivt for att hitta byggbar mark och bidrar aktivt i kommunens
detaljplanearbete, till exempel detaljplanerna for Dalstorp och

Limmared.

Nagra ytterligare axplock fran 2020:
« Solgard, vart stora omvandlingsprojekt av 72 ligenheter i
punkthusen pa Solgardsgatan 5-15, kommer att genomforas i tre

etapper, tva hus per ar. 2020 startade vi etapp ett.

* Vi tittar pa méjligheten att utveckla tomstéllda lokaler till 15 nya
lagenheter i Linghem och Dalstorp..

* Arbetet med ett driftsikert, modernt och 6ppet fibernit i alla
vara fastigheter i hela kommunen har l6pt pa under aret. Vi ser

fram emot att koppla pa hyresgésterna under 2021.

* Bolaget har under aret fortsatt det langsiktiga samarbetet i
trygghetsskapande atgérder med kommun och polis, Trygg och

Siker Kommun.

For att stirka upp bolaget anstéllde vi under 2020 en ekonomias-
sistent i samband med en pensionsavging och justerade tva av
rollerna, for att kunna utse en Chef for bygg- och fastighet och en

Om- och nybyggnadssamordnare.

En affirsplan har tagits fram under &ret. An sé liinge 4r det ett

arbetsmaterial. Styrelsen ska fatta beslut under 2021.

Pandemin har utmanat oss, berattar VD Annika Bjorklund-Fagrell,

men bolaget har fortsatt sitt expansiva arbete.
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VD-ordet

Den moderna hyresrétten

Ett av vara langsiktiga uppdrag ir att utveckla hyresritten som
boendeform. Hur kan vi géra livet &nnu béttre och enklare i vara
fastigheter? Det dr nagot som vi har borjat titta pa och som vi
kommer att arbeta vidare med tillsammans med hyresgister och
kanske blivande hyresgister, for att fa in idéer och tankar.

Vi tror stenhart pa hyresritten som den moderna boendeformen.

Man bor bekymmersfritt med servicen ett telefonsamtal bort.

Kort om 2021

Radde Garde pa Radhusvagen i Ldnghem
har inflyttning i april.

Solgard, etapp 1, beréknas vara klar for
inflyttning i juni och augusti.

Vi hoppas kunna fatta beslut om en etapp 2
pa Radhusvagen liksom pa Solgardsgatan.

Vi kopplar upp vara hyresgaster pa vart
moderna fibernat.

Vi planerar att genomfédra en hyresgast-
matning och en marknadsundersékning.

Samverkan - resurseffektivt och utvecklande

Samverkan dr en nyckelfaktor for oss i Tranemobostéider och
avgorande for var utveckling. I Miljonitverket Sjuhédrad (7Miljo)
har vi ett gemensamt milj6- och verksamhetsledningssystem.

Hir samverkar vi med fem allménnyttiga bolag i liknande storlekar
och kan arbeta som ett stort bolag fast vi dr relativt sma. En annan
fordel dr den bredd av erfarenheter och input vi far genom de olika

bolagens aktiviteter och samverkan med sina éigare.

Miljénédtverket Sjuharad

Miljonétverket Sjuhérad (7miljo) dr ett verksamhets-
nira samarbetsprojekt som startade 1998 och drivs av
fem allménnyttiga bostadsbolag: Tranemobostéder,
Stiftelsen Bollebygds Hyresbostéder, Fristadbostider,
Stubo och Vargarda Bostdder. Samtliga foretag &r

certifierade av Svensk Certifiering, enligt miljoled-

ningsstandarden ISO 14001 och vi har i stora delar ett
gemensamt webbaserat verksamhetsledningssystem.
Miljonitverkets fokus dr miljofragor, men vi har ett

ndra samarbete dven i andra fragor.

Var gemensamma kvalitets- och héallbarhetssamord-
nare koordinerar miljoledningssystemet, Klimatiniti-

ativet, Miljégruppen och 6vriga néitverksgrupper.

Ytterligare natverk

Tranemobostider dr ocksd medlem i branschorgani-
sationen Sveriges Allménnytta, Allmédnnyttans
Klimatinitiativ och Sol i Vist. Sedan 2018 har vi ett
samarbetsavtal med Beepartners, som vi hoppas
kunna utveckla ytterligare framé6ver. Andra viktiga
nétverk dr SKL (Sveriges Kommuner och Landsting)

och HBV (allménnyttans ink6psfunktion) liksom

samarbetet med Hyresgéstféreningen.
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Hallbara fastigheter

Vi finns pa tio av
fjorton orter

Forutom en stor geografisk spridning i Tranemo kommun
har vara fastigheter en stor bredd. Allt fran flerfamiljshus,
till loftgangshus, till radhus med egen tdppa. I manga av
vara fastigheter bor man med naturen inpa knuten.

Antal bostidder bostader i olika hyresnivaer

240

180

120

Antal ldgenheter i bestandet

60

Langhem Dalstorp
Limmared Qe Ljungsarp
Tranemo Grimsas
Uddebo
Ambjoérnarp
Sjotofta

<3000 3001-4000 4001-5000 5001-6000 6001-7000
Hyra per manad i kronor (varm och kallhyra)

Hallbara fastigheter &r en grundsten

Hallbara fastigheter handlar bade om att vi ska anvéinda hallbara
material sé langt som det &r mojligt och sa lite energi i fastigheten
som vi kan. Med energieffektiva och vil underhallna fastigheter
okar boendekomforten och hyresgiisternas trivsel, vilket leder till
firre vakanser och 6kad ekonomisk stabilitet. Allt hanger ihop, nir
man arbetar héllbart.

Precis som i all annan verksamhet i bolaget ska vi striva efter att
inte limna nagra ekologiska fotavtryck. Det dr ett av vara viktiga
styrinstrument nér vi planerar var verksamhet inom ny- och
ombyggnation. Vi r certifierade enligt miljéledningsstandarden
IS0 14001 och bedriver ett aktivt hallbarhetsarbete. Déarfor stéller vi
externa ekonomiska, ekologiska och sociala hallbarhetskrav.

14000 invanare 2035

Kommunens befolkningsmal &r ett viktigt styrinstrument nér vi
planerar nybyggnation eller storre renoveringar. De orter som vi i
forsta hand fokuserar pa fér nybyggnation de nérmaste aren ér
Linghem, Limmared och Dalstorp. Det finns ett stort intresse f6r
dessa orter och ett behov av hyresritter fér bland annat dldre
invanare som vill flytta fran sina villor, men samtidigt bo kvar pa

orten.

Vi arbetar intensivt for att hitta byggbar mark och samarbetar med
kommunen i detaljplanearbetet. Viktiga parametrar i arbetet &r
hallbarhet och tillgéinglighet. Under aret har vi paborjat arbetet med
detaljplaner i Limmared (Jiarnvégsgatan) och Dalstorp (Radhusvé-
gen). Ett annat sitt att tillfora ligenheter dr att bygga om lokaler till

7001-8000 8001>

lagenheter. I Linghem och Dalstorp finns det méjligheter att bygga

cirka 15 nya lagenheter inom befintliga fastigheter.

Projekten driver utvecklingen

- Att utveckla fastighetsbestandet handlar dels om att bygga nytt
och dels att géra vara befintliga fastigheter sa bra som det &r majligt,
siger Annika Bjorklund-Fagrell. Darfor arbetar vi kontinuerligt och
strukturerat med underhallet, vilket vi kommer att fortsitta med

under flera ar framover.

Joakim Gustavsson dr Chef Bygg & Fastighet. Han beskriver
resonemanget bakom Tranemobostéders nybyggnation.

- Nér vi bygger nytt bygger vi in tillginglighet f6r alla. Darfor bygger
vi hogre hus med hiss. Vi vill ha fina, 6ppna och moderna lagenhe-
ter, ddr man bor bekvimt och tryggt. Med marknéra ldgenheter
kommer det alltid till en markplitt som ska skétas av hyresgésten,
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Hallbara fastigheter

som man inte alltid orkar med. Véra laga fastigheter kréver dessut-
om mycket mer underhall, vilket vi férséker komma ifran. Vi vill
satsa pa utvecklingsprojekt som gynnar hyresgisternai deras
dagliga liv.

17 moderna hyresratter i Langhem

Varen 2020 startade vi byggnationen av ett flerfamiljshus med 17
hyresritter, ettor, tvaor och treor, i Linghem. Huset byggs i fyra
plan med hiss och full tillgéinglighet. Atta av ligenheterna #r i forsta
hand reserverade till personer fyllda 65 ar.

- Nybyggnationen pa Radhusvigen 3 tillfér Linghem en helt annan
typ av fastigheter. Har bor man bekvimt och tillgiingligt med en fin
utsikt fran de inglasade balkongerna, sdger Joakim Gustavsson.

Fastigheten pa Radhusviigen 3 dr ett viktigt tillskott till utveckling-
en av Langhem. Forsta inflyttning blir i april 2021. Det finns ett
intresse for ytterligare en fastighet och Tranemobostéder planerar
for en eventuell etapp 2.

- Vi hoppas pa en fortséttning, det skulle tillféra mycket i omradet.
Det blir en annan karaktér och breddar mojligheterna av boende,
menar Joakim Gustavsson.

Joakim Gustavsson ar Chef Bygg & Fastighet.

Solgard: 72 lagenheter far nybyggnadsstandard

Hosten 2020 gick startskottet fér Tranemobostéders stora projekt:
omvandlingen av 72 ligenheter pa Solgard till moderna, attraktiva
och energieffektiva hyresritter med hég boendekomfort. Hiss
installeras och husen gors sa tillgingliga som mojligt. Projektet
genomfors i tre etapper, tva hus per ar. Den sista etappen berdknas
vara inflyttningsklar sommaren 2023.

Husen, som byggdes pa 50- och 60-talet, totalrenoveras och
kommer att fa en energianvindning i nivd med Boverkets nybygg-
nadskrav. Bolagets tredje solcellsanlidggning pa taken pa de sex
fastigheterna blir ett viktigt tillskott i energiproduktionen.

Langsiktig och hallbar renoveringsplan

Aven om vi bygger nytt ir den storsta andelen fastigheter det
befintliga bestandet. Vi har ddrfor en langsiktig underhallsplan med
en strategi for hur vara fastigheter ska bli allt mer héllbara. Planen
omfattar bade det yttre och inre underhéllet. Bolagets resultat styr
hur mycket vi kan renovera varje ar. VD Annika Bjérklund-Fagrell:

- Ett minimum av vakanser dr en forutsittning fér att klara stora
renoveringsprojekt. 2020 har vi inda valt att tomstélla ldgenheter i
Solgard for att mojliggora omflyttningar under renoveringen dér.

Tata fastigheter med hég boendekomfort

For att fa energieffektiva fastigheter med hog boendekomfort maste
skalet vara titt, dvs tak, fénster och viggar. Joakim Gustavsson:

- Fonstren som vi sitter in ir energisnala och har samtidigt bra
ljudisolering. Det blir en stor skillnad for hyresgésten — man slipper
kalldrag och far en behaglig ljudmiljo inomhus. Andravanliga
atgirder dr byte av fasad, balkongricken, entréddrrar och renove-
ring av tviittstugor.

Ytterligare exempel pa underhallsprojekt

e Tva brinder har drabbat bolaget i Ljungsarp. I maj 2020 stod ena
huset klart medan byggnationen av det andra beréknas vara klart i
slutet av 2021.

« P3 Storgatan 311 Tranemo har vi bytt fonster.
P4 Lovingen 21-36 i Tranemo har vi byggt nya miljéhus.

« Ett flertal takbyten har genomfé6rts: Hagagatan 6 i Linghem,
Torgviigen 3 i Dalstorp, Svanviigen 2-6 i Ambjornarp (hér har vi
dven bytt fonster).

* Vi har sett 6ver fasaderna pa Grimsborgsgatan 4-12 i Grimsas
(&ven fonster), Tvirgatan 1, 3, 4, 6 i Uddebo och pa Solgardsgatan
17-21.
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Hallbara fastigheter

Fastighetsforteckning

Ambjoérnarp

Ambjoérnarp 1:81 Svanvagen 4 1979 1 46

Ambjérnarp 1:86 Svanvagen 1 1982 1 54
R -
Ambjérnarp 1:.88 Svanvagen 5 1982 1 48
- e
Ambjornarp 1.90 S. Strandvagen 6,8,10,12 1985 4 630
CmEREE 0SS e e 2 ]
Ambjornarp 1.94 Annelundsvagen 2, 4 1990 2 58
esle ey bwpersigent e 2 @ |
Hogalid 1:71 Nyponstigen 2 1991 2 56
Dalstorp

Dalstorp 1:22 Torgvagen 2 1966 5 353 60

Dalstorp 1121 Envagen 13,5791 1970 6 462

Dalstorp 1132 Radhusvagen 1-34 1972-78 34 2147

Skogarp 11731174 Murkelvagen 2, 4 1990 4 349

Skogarp 1166 Murkelvagen 15 1987 2 163

Dalstorp 1138 Bokvagen 10-25 1991 16 1360 m7

Dalstorp 1:17 Kvarnvagen 2 2005 3 150

Grimsas

Moghult 1.77 Grimbogatan 5, 1964 8 466

Moghult 1:216 Planetvagen1 1991 Mark

Moghult 1:219 Planetvagen 8 1991 Mark

Limmared

Limmared 14:73 Storgatan 71 1962 22 1333

Limmared 2:35 Sandvéagen 5 1976 12 829 257

Fale 211 Sodra Vagen 24, 26 1961 12 1008

Limmard 315 Rosenhdjdsgatan 12 1957 15 831
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Hallbara fastigheter

Fastighetsforteckning forts.

Ljungsarp

Ljungsarp 6:42 Tallstigen 8,10,12 1975 3 169

Ljungsarp 6:63 Bladstigen 2-10 1987 5 386

Ljungsarp 6:61 Bladstigen 3 1984 1 67

Ljungsarp 6:59 Bladstigen 7 1984 1 67

Ljungsarp 6:64 Rotstigen 1 1989 1 78

Ljungsarp 6:67 Rotstigen 5 1989 1 78

Ljungsarp 6:65 Rotstigen 9-11 1998 2 100

Langhem

Langhem 29:10 Radhusvagen 5 1966 5 306

Langhem 2912 Radhusvagen 9 1971 6 305

Ingestorp 3:150 Cypressvagen 15,17-22,24,26, 28 1988 10 818

Langhem 34:3 Saldngsgatan 2 1957 Il 686 323

Langhem 241 Hagagatan 2,4 1929,53 15 1107 1037

Langhem 2:6 Hagagatan 6 1992 |l 848 50

samt Solakragatan 2

Nittorp
ke e g dan e Wigisegensere e 4 s ]
Nittorps-Nygéarden 1:96 Ringvagen 11,13,15 1975 3 155
ke ey e ezt @2 & |
Nittorps-Nygarden 1:114 Movagen 5, 7 1990 2 157
I -
Nittorps-Nygarden 1122 Industrivagen 9-15,17 1991 4 292 214
Sjotofta

Bygérde 1:69 Avégen 6 1975 1 77

Bygarde 1.71 Avagen 2 1975 1 77
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Hallbara fastigheter

Fastighetsforteckning forts.

Tranemo tédtort

Gudarp 24:82 Solgardsgatan 7 1958 12 636

Gudarp 24:69 Solgardsgatanll 1957 12 623

Gudarp 24:.84 Solgardsgatan 15 1961 12 642

Gudarp 24145 Solgardsgatan 17,19 1962 32 2064

Gudarp 24:147 Solgardsg.1, Storg, 31 1965 22 1297 981

Gudarp 24184 Trédgardsgatan 10, 12 1968 30 2251 58

Tranemo 1.21 Backagatan 9 1957 8 408

Skytteg.4,6,810,12 14 1986 6 510

Tranemo 2:101 Valthornsvagen 1 1990 2 176

Tranemo 2:249 Backagatan 39 A 1990 1 n8

Tastarp 1:60 Kalvangsvagen 1 A-Z 2006 21 1458

Gudarp 39:231 Gréasstigen 23,25,27 2003 3 200

Gudarp 39:234 Kloverstigen 1 A-B 2003 2 125
N R R R - N
Gudarp 39:238 Lovangen 21-36 1990 16 1354
Cukpeeay L@t o o® @ ¥ |
Gudarp 39:248 Lovangen 60-66,61-71 2019 12 852
Cubpegat  Weeeészse o e 7 A
Ommestorp 1:55 Moavagen 12 1994 Tomtrattsupplatelse
Uddebo

Uddebo 2:44 Tvargatan 6 1991 2 130

Uddebo 212 Tvargatan 3 1991 3 189

TOTALT 819 55 296 5093

Ovrigt Antal

Kallgarage 52

P-plats med motorvarmare 158
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Hallbar forvaltning

ISO 14001 hjalper oss
att forvalta hallbart

Tranemobostider dr sedan 2001 certifierade enligt miljolednings-
standarden ISO 14001 och 2016 certifierade vi oss enligt den uppgra-
derade miljoledningsstandarden ISO 14001:2015. Pa langre sikt &r var
vision att inte limna nagra ekologiska fotavtryck, att skapa forutstt-
ningar for att vara hyresgéster ska kunna leva ett socialt hallbart liv,
liksom ha en ekonomi i balans som inte tér pa vare sig ekologiska eller
sociala resurser.

Sedan 2018 dr Tranemobostéder med i Allménnyttans klimatinitiativ
och forbinder oss dérfor att arbeta efter Klimatinitiativets mal: ett
fossilfritt Sverige 2030 och 30 procent ldgre energianvindning 2030
(med basar 2007).

Energieffektivisering bidrar till ekologisk
hallbarhet

Forbattringar av klimatskalet i vara fastigheter dr en grundliggande
atgird, for att minska energianvindningen. Den energi som vi
faktiskt maste anviinda ska vara sa gron som vi formar. Fér uppvarm-
ning anvinder vi hallbar och néarproducerad fjarrvirme och bergvir-
me med effektiva fran- och tilluftsvirmepumpar. Arbete pagar med
att fasa ut de sista oljepannorna. Sedan manga ar har Tranemo-
bostidder anvint gron el. 2020 bytte vi elbolag till Elkraft Sverige vars
elproduktion &r 100 procent vattenkraft.

Trygghet, trivsel och en ekonomi i balans

- Vivill utveckla ett hyresgistnira koncept for den moderna hyres-
ritten, berdttar Annika Bjérklund-Fagrell, VD pa Tranemobostider.
Istillet for att enbart se ligenheten som sin bostad, ser man hela
fastigheten - ytorna ute savél som inne — som en del av sitt boende.
Hur kan vi bygga in en enklare, mer social, tryggare och trivsammare
vardag for vara hyresgéster, nir vi planerar vara projekt? Det blir en
nyckelfraga for den sociala hallbarheten framdover.

- For att klara vara ambitioner krévs en ekonomi i balans med laga
vakanser. Med en god ekonomi som grund kan vi underhalla och
utveckla vart bestand. Vi gor det bra, men vi ser stora utvecklings-

mojligheter framover.

- Vart langsiktiga mal for en hallbar forvaltning dr att fa miljo,
trygghet, trivsel och ekonomi att verka tillsammans.

Hallbar férvaltning i vardagen

Som fastighetsiigare dr det manga parametrar att vara uppmérksam
paivardagsforvaltningen. Kvaliteten i fastigheterna 4r en sadan.
Med ett kvalitetstink skapar vi hallbara fastigheter i ett livscykelper-
spektiv, bade i underhall och i vardagsférvaltningen med till exempel
en langsiktigt rimlig férbrukning av energi och vatten.

Det ér viktigt att vara 6ppen for teknisk utveckling som kan goras i
bestandet: effektivare uppvirmningssystem, solceller och kompo-
nenter i fastigheterna som minskar energianvindningen eller hjilper
till i arbetet att effektivisera fastigheterna. Det handlar ocksé om att

vara sparsam med material, vatten, transporter - och med ekonomin.

- Det dr vardagsklokskap. Nir vi handlar gér vi det utifran hallbara
materialval och vi véljer entreprendrer som arbetar hallbart, séiger
Annika Bjérklund-Fagrell.

Nagra exempel pa atgdrder under 2020
« Vart stora fiberprojekt med ett modernt bredband i alla vara
fastigheter har l6pt pa under hela 2020. Det kommer att séttas i
drift under 2021.

» Var forsta solcellsanliggning pa Selahavets tak producerade
under 2020 78,6 MWh. I slutet av aret inleddes installationen av
nista anldggning, pa Radhusviigen i Linghem.

* Energikrdvande virmesystem har ersatts med effektivare
virmepumpar. I samband med det har vi kompletterat med
ytterligare bergvirmehal. En storre bergvirmepump ger oss mer
energi utan att vi beh6ver kopa el.

« Vi stillde om sex fordon till HVO; tva stycken bilar &ir nya och
fyra dr tidigare dieselbilar som nu kérs pa HVO.

Langsiktiga planer

Miljo- och kvalitetsarbetet dr langsiktigt. De investeringar som
bolaget gor nu ser vi resultatet av férst om ett antal ar. 2021 kommer
vi att ta bort ytterligare en oljepanna och ersétta denna med en
energieffektiv bergvirmepump. Den sista oljepannan planerar vi att
tabort 2022. Aven i fordonsflottan ska vart fossilberoende minska.
For 2021 planerar vi for ytterligare en ny HVO-bil. Vi tittar ocksa pa
mojligheterna for elbil och ytterligare laddstolpar. I samband med
omvandlingen av Solgardsgatan 5-15 kommer vi att sétta in digitala
miitare for el, varm- och kallvatten i ligenheterna. Den stora effekten
pé energianvindningen bor vi fa av isoleringen av viggar, tak och
energieffektiva fonster pa de sex fastigheterna.
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Hallbar forvaltning

Jacob ar spindeln i natet
for kvalitet, miljé och
hyresgaster

Tranemobostéder &r i en expansiv fas med bade ny-
byggnads- och ROT-renoveringsprojekt. Darfor beslu-
tade man hosten 2020 att skapa en ny roll: om- och
nybyggnadssamordnare. Jacob Ofverstrom, kvalitets-
och milj6ansvarig, har nu ytterligare en samordnings-
roll pa sitt bord.

- Det &r ett spannande uppdrag och vi provar oss fram
hur rollen ska formas. Just nu dr mitt fokus pa om-
vandlingen av Solgard och nybyggnationen i Linghem.
Jag dr en link mellan Tranemobostider, byggbolaget
och hyresgésterna. Mitt uppdrag dr att underlétta for
hyresgisterna och géra dem nojda.

I sin roll som kvalitets- och miljoansvarig ingar
Jacob Ofverstrém i Miljonitverket Sjuhirads intern-
revisionsgrupp.

- Miljonitverket dr ett suverént sétt att arbeta. Det gar
sa mycket lattare att hinga med i fordndringar nér vi
hjélps at med vara olika kompetenser. Internrevision-
erna, enligt ISO 14001, ir ett omrade dér vi hjilps at
genom att vi granskar andra bolag i nitverket dn vart
eget. Det ger revisionen en extra tyngd.

Tva viktiga atgdrder under 2020 har varit granskning-
en av leverantorernas kvalitetsarbete, arbetsmiljé och
miljéarbete och ytterligare fordndringar av kemikalie-
hanteringen i bolaget:

- Oversynen av kemikalielistan dr en stindig process.
I ar har vi ocksa begrénsat vilka som far kopa in. Nu
samlar vi kunskapen och minimerar risken att kopa in
felaktiga produkter. Hér har vi tagit ett stort steg mot
att minska miljobelastningen och sannolikt dven
kostnaderna.

Jacob Ofverstréms uppdrag ar att underlatta for

hyresgasterna och goéra dem nojda.
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Hallbar forvaltning

Roger ska spara
pa energin,
varmen

och vattnet

Roger Falchenberg borja-
de som drifttekniker pa
Tranemobostidder 2019.
Hans uppdrag var tydligt:
minska energianvind-
ningen och vattenfor-
brukningen. Arbetet med
att sétta in perlatorer i
lagenheterna och byta termostaterna till en ny
typ av energiventil inleddes direkt.

- Pandemin har stillt till det, sdger Roger.
Vi har inte kunnat ga in i ligenheterna som
planerat och &r tyvérr langt ifran malet.

- Men i de fastigheter dér vi bytt perlatorer, ser
vi dnda en visentlig sinkning av vattenforbruk-
ningen jaimfort med tidigare ar. Totalt sett har

vi en nagot ldgre vattenférbrukning trots att vara
hyresgister tillbringat mycket mer tid hemma
under det hir pandemiaret.

Digitaliseringen av undercentralerna har fort-
satt. De digitala méitarna kopplas till fastighets-
systemet och virdena kan lidsas av fran kontoret.

- Vi far en effektivare kontroll och kan snabbt
atgirda om vi ser avvikelser. Sa smaningom
kommer vi att kunna ldsa av varje ldgenhets
forbrukning.

- Kan vi ldsa och styra allt fran kontoret far vi
dessutom en positiv bieffekt: vi minskar koldioxid-
utslédppen nér vi inte behover kora sa manga mil.

- Jag tror nog att vi kan komma ner 30 procent
i energianvindning bara pa dessa atgérder.

Vi kommer ocksa fa en bra effekt pa energi-
anviandningen nir fastigheterna renoveras
och blir tétare.

Stabilt bredbandsnat
via fiber

Tommy Persson arbetar som fastighetsforvaltare
hos Tranemobostéder. Han dr en nyckelperson i
vardagsforvaltningen, men lika mycket i den
langsiktiga planeringen. Under 2020 har han varit
ansvarig for ett av Tranemobostéiders storsta
projekt: installationen av ett modernt, driftsékert
och 6ppet bredbandsnit via fiber i samtliga fastig-
heter runt om i kommunen (tio orter).

- Med nitet i drift kommer vi att kunna erbjuda
alla vara hyresgister ett brett utbud av tjanster
(TV, IP-telefoni och bredband), dar man sjilv viljer
innehall, berédttar Tommy Persson. Det ger ocksa
oss en mojlighet att styra vara fastigheter pa ett
effektivt stt.

Projektet har genomforts i tre steg: installationen
av fastighetsnitet, dvs fiberkabeln inne i fastighe-
terna och mellan husen, beslut om nétégare och
om kommunikationsoperator, som levererar tjans-
terna i nétet.

- Vi rdknar med att vara i drift hosten 2021, séger
Tommy Persson.

Varfor gor Tranemobostdder den hir
satsningen? Tommy Persson:

- Utvecklingen i samhillet gar mot en mer digitali-
serad virld. En snabb och stabil uppkoppling ar
viktigt idag. Det blev extra tydligt under pande-
min, ndr manga har arbetat och studerat hemma.

- Samtidigt far vi en effektivare kontroll av fastig-
heterna, nir vi kopplar upp undercentralerna mot
kontoret. Far vi onormala avvikelser i forbrukning-
ar ser vi det direkt. Vi kommer att kunna se hur vara
tvittstugor anvinds och kan da bedoma om vi har en
lagom méngd maskiner och ratt maskiner. Ett bred-
bandsnit via fiber ger oss en méngd mojligheter som
gor vara fastigheter bittre for vara hyresgister.
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Hallbar forvaltning

Samverkan ar ett hallbart
och vinnande koncept

Cathrine Andersson &r kvalitets- och hallbarhetssamord-
nare i Miljonétverket Sjuhirad (7Miljo). De fem bostads-
foretagen i miljonéitverket, Tranemobostéder, Stiftelsen
Bollebygds Hyresbostéder, Fristadbostéder, Stubo och
Vargarda Bostédder, verkar i fem olika kommuner i Sjuhé-
radsbygden. Alla dr certifierade enligt milj6ledningsstan-
darden ISO 14001 och har ett i stora delar gemensamt
verksamhetsledningssystem. Cathrine Andersson koordi-
nerar milj6ledningssystemet, den gemensamma milj6-
gruppen och aktiviteterna i 6vriga nétverksgrupper.

En viktig del i arbetet 4r att samordna revisionerna av
foretagen. Dels de interna, som utfors av nitverkets
revisonsgrupp, och dels de externa revisionerna som
sedan 2020 utfors av certifieringsorganet Svensk Certi-
fiering Norden AB. I september genomférde Svensk
Certifiering en revision av Tranemobostéder. Inga avvi-
kelser fran ISO 14001 konstaterades, enbart ett fatal

forbattringsforslag

- Det ir imponerande! Ar man ISO 14001-certifierad tillsynen. Miljénétverket bevakar
behover man arbeta systematiskt och strukturerat med fragan och tar hjilp av Allmédnnyttan.
stindiga forbattringar. Medarbetarna jobbar pa vildigt « Miljénitverket har suttit med i

bra. referensgruppen for arbetet att ta
Cathrine Andersson menar att foretagen i nétverket fram en gemensam avfallsplan i
vinner mycket pa att samverka med varandra. Borasregionen. For bostadsforetagen

ar det viktigt att kommunerna redan
pa detaljplaneniva tédnker pa place-
ringen av miljohus och transporterna

- Vi samarbetar bade i projekt och i 16pande arbete.
Arbetet blir strukturerat, jimforbart och man kan hjélpa
och tipsa varandra. Nér vi ldgger ihop vara resurser,

klarar vi av att ta oss an projekt som de enskilda bolagen il och fran.
inte klarat pa egen hand. Med strikta pandemirestriktioner har
man inte kunnat bedriva internrevision-
Exempel pa projekt inom Miljénatverket er pa plats ute i foretagen.
» Uppdatering av dokumenthanteringsplanen med _ Vi valde att istillet g igenom och
hénsyn till GDPR. uppdatera dokumenten i vart miljéled-
 De nya reglerna for inrapportering av farligt avfall till ningssystem, vilket har gett en béttre
Naturvardsverket, dir kommunerna har ansvaret for struktur. Vi ser med tillforsikt fram

emot kommande revisioner!
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Hallbar forvaltning
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Tranemobostider arbetar kontinuerligt med att minska
elanvindningen och den kopta energin. Den el som vi anvinder
ar gron el. Under 2020 bytte vi elbolag till Elkraft Sverige vars
elproduktion dr 100 procent vattenkraft. Under 2020 produce-
rade solcellsanlidggningen pa Selahavet 78,6 MWh. Av detta
salde vi 20,6 MWh, resten har gatt in i fastigheten. Det innebar
att 3,6 procent av den el som vi anvénde i fastigheterna 2020
var egenproducerad. Basar dr 2007.

2019 startade vart vattenbesparingsprojekt med snalspolande
perlatorer i ligenheter och gemensamma utrymmen och
installation av digitala vattenmitare i ligenheterna, nir vi
bygger nytt och renoverar. Projektet har fatt pausas pa grund av
pandemin. Totalt har vi &nda en nagot minskad forbrukning.

I fastigheterna med nya perlatorer ser vi en minskning, men i
manga av de dvriga fastigheterna en 6kning pa grund av att
vara hyresgiéster arbetat, studerat och semestrat hemma.
Vattenavldsningarna gors manuellt, vilket innebér ett visst matt
av osikerhet, till exempel 2017 da ett métvirdesfel uppstod.
Basar dr 2007.

Med basar 2007 beskriver grafen den energiindexkorrigerade
energianvindningen for all uppvirmning i form av fjarr-, nir-,
olja och elvirme. Arbetet med att strukturerat minska energi-
anvidndningen inleddes i slutet av 2019, bland annat genom att
byta energiventilerna pa elementen. 2020 var ett varmt ar och
borde ha inneburit en minskad energianvindning, men i och
med pandemin har vara hyresgister varit mer hemma. Vi far
dirfor enbart en marginell minskning jaimfort med 2019. Men
med ett flertal atgérder och langsiktigt arbete riknar vi med en
minskad energianvindning pa sikt.

Utsldppen av koldioxid har minskat ordentligt jimfort med
basaret 2007. Den frimsta orsaken dr det minskade oljeberoen-
det for uppvarmning. Idag virmer vi vara fastigheter med
framforallt hallbar och narproducerad fjirrvirme, men ocksa
lokalt producerad bergvirme. Under 2021 och 2022 kommer vi
att ta bort de tva sista oljepannorna. Samtliga oljepannor ersétts
med effektiva bergvirmepumpar.
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Ekonomisk overblick

Utdrag ur arsredovis-
ningen 2020

Pa de foljande sidorna ger vi en 6vergripande bild av Tranemobost&-
ders ekonomi 2020 utifran en flerarséversikt liksom resultat- och
balansrikningen. For komplett information finns var formella
arsredovisning.

Kort om ekonomin 2020
- Tranemobostider har 20 anstiillda. Under aret anstilldes en eko-
nomiassistent, for att starka upp bolaget.

- Trots oron som pandemin har medfért for vara hyresgister, bade
for hilsan och for ekonomin, ser vi inte att andelen obetalda hyror
har 6kat.

- Rorlighetibestandet har minskat bortsett fran Solgardsgatan
9-11, ddr vi inlett en storre ROT-renovering, som kravt tomstillda
lagenheter.

- ROT-projektet i Solgard har inneburit att antalet av- och omflytt-
ningar har okat nagot under aret (162) jamfért med 2019 (142).
Detta ger en flyttningsfrekvens pa 19,8 procent att jimféra med
SABO-foretag i jamforbara kommuner som redovisar ett snitt pa
18,5 procent (2019).

- Hyresintidkterna 6kade nagot under aret samtidigt som vi har
ett visst hyresbortfall frimst beroende pa planerade vakanser
i Solgardsomradet infér kommande ombyggnadsprojekt.

- Driftskostnaderna (fastighetsforvaltning och lokal administra-
tion) har 6kat jamfort med 2019. Entreprenadkostnader for stid,
tradgardsskotsel, avfallshantering och IT-kostnader med digitala
losningar har kat under aret.

- Vifortsitter att satsa pa vara fastigheter. Underhallsatgirderna har
uppgatt till 8,3 mkr 2020. Vi har ocksé genomfoért K3-investeringar
pa 5,4 mkr.

- Den expansiva fasen som bolaget befinner sig i har 6kat behovet
av strategisk planering, radgivning inom hyresjuridik och fastig-
hetsteknik samt kommunikation och marknadsforing. Detta har
medfort okade kostnader inom central administration.

Arets resultat
Foretagets resultat visar ett 6verskott pa 2 444 tkr fore skatt.

Kostnadsfoérdelning

Fordelning av kostnader

2% 2%

2%
13%

16%

El, vatten, uppvarmning, sophantering
Kundtjanst, uthyrning, administration
Avskrivningar

Fastighetsskatt

Fastighetsskotsel, stad, dvriga driftskostnader
Underhall
u Rantekostnader

B Reparationer

Den storsta andelen av vara hyresintékter pa 53 377 023 kr
(netto) gar till driften av fastigheterna, underhall och till
service for vara nuvarande och blivande hyresgéster
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Ekonomisk dverblick

Flerarsodversikt
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Hyresbortfall

Reparationer

Vattenavgifter

Uppvarmning

Ovriga driftskostnader

Underhall

Avskrivningar/nedskrivningar

Ovriga forvaltningsintakter

Fastighetsforvaltningens resultat
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1768 3,1% 1131 21% 1512 2,9% 3446 6,7%
2444 4,3% 2479 4.7% 2733 5.3% 4120 8,0%
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Ekonomisk dverblick

Resultatrakning

2020-12-31 2019-12-31

Hyresintakter 53377023 50974 283

Driftskostnader -32800 730 -30 856 040

Fastighetsskatt -1043 397 -1066 337

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 22 053 30508

Resultat fore skatt 2444983 2478 740

Uppskjuten skatt -757 840 -1126 300

ARETS RESULTAT 1686 143 1352 440
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Ekonomisk dverblick

Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

Forvaltningsfastigheter 199 526 768 158 305 754

Pagaende nyanlaggningar och 41090 998 55067 383

Andra langfristiga vardepappersinnehav 138 844 138 844

Summa anldggningstillgangar 241654 331 214158 728

Omséttningstillgangar

Varulager 391 120 463 492

Kortfristiga fordringar

Fordran Tranemo kommun 2 317 795 24 715188

Ovriga fordringar 96 564 75599
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Ekonomisk dverblick

Balansrakning forts.

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

Aktiekapital 5000000 5000 000

Balanserat resultat 7102 919 5750 479

647678

O

Ersattningsfond Byggnad

Pensionsskuld 3009 423 2166 596

Summa avsédttning 8 888 284 7 287 617

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 200 000 000 200 000 000

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder 741 468 716 907

Summa kortfristiga skulder 13 426 358 10 974 623

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 246 846 415 241755 548
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Styrelse, VD samt revisorer

Styrelsens ordinarie ledamaéter
Jan-Erik Svenningsson (ordforande)
Crister Persson (vice ordférande)

Per Simonsson

Birgitta Olander

Jenny Rydin Johnsson

Andreas Stahl

Jan Hagberg

Styrelsens suppleanter
Britt-Louise Karlsson

Goran Eksberg

Thomas Elmgren

Robin Kaas

Tina Haglund

Stefan Hjertén

Anna Letth

Verkstdllande direktér
Annika Bjorklund-Fagrell

Auktoriserad revisor
Helena Patriksson, Ernst & Young AB
Lekmannarevisorer

Ingelis Ohwall
Bengt Melkersson
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