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FORVALTNINGSBERATTELSE

Organisationsnummer 556449-1966.
Bolagets sate ar Tranemo Kommun,

Vastra Goétalands Lan.

Styrelsen och verkstallande direktéren for
TRANEMOBOSTADER AB far harmed avge
arsredovisning for verksamhetsaret 2018.
Tranemobostader AB ar ett helagt dotterbolag
till Tranemo Forum AB.

BOLAGETS STYRELSE M.M.

Styrelsen har under aret haft féljande
sammansattning:

LEDAMOTER ORDINARIE

Jan-Erik Svenningsson - ordférande
Hans Andersson — vice ordférande
Leif Gustafsson

Hans Persson

Fredrik Eriksson

Marita Falk Axelsson

Goran Eksberg

LEDAMOTER ERSATTARE

Britt-Louise Karlsson
Birgitta Olander

Marita Nordin

Johanna Persson

Jenny Rydin

Kent Sandqvist
Ann-Christine Simonsson

REVISORER ORDINARIE

Pernilla Rehnberg, auktoriserad revisor
Ingelis Ohvall, lekmannarevisor
Bengt Melkersson, lekmannarevisor

REVISORER ERSATTARE

Sture Ernstsson, lekmannarevisor
UIf Tranefors, lekmannarevisor

VERKSTALLANDE DIREKTOR

Annika Bjorklund-Fagrell

R
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SAMMANTRADEN

Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda
sammantraden.

ORGANISATIONSANSLUTNING

Tranemobostader AB har under aret varit
ansluten till

Sverige Allmannyttiga Bostadsférening (SABO)
Fastighetsbranschens Arbetsgivareorganisation
(FASTIGO) och

Husbyggnadsvaror HBV Férening

INFORMATION OM VERKSAMHETEN

Tranemobostader AB ar ett kommunalt fastighets-
bolag som ager och forvaltar fastigheter i Tranemo
kommun.

Bolaget ska erbjuda kommuninvanarna ett tryggt
och trivsamt boende med god social gemenskap
och med mdjlighet att paverka sin boendemilj.
Bolaget har ett uppdrag att bidra med nybygg-
nation inom Tranemo kommun. Nybyggnation
anpassas till efterfragan inom ramen fér vad som
ar affarsmassigt.

FASTIGHETSBESTANDET

Forvaltade fastigheter redovisas i tabell med
uppgift om fastighetsbeteckning, adress,
byggnadsar samt bostadslagenheternas antal.

Under 2018 har fastigheten pa Musseronvagen 8 i
Dalstorp avyttrats.

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade utan
angivande av belopp.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER
ARET

Foretagets resultat visar ett 6verskott pa
3 537 tkr fore skatt.

Personal
Tranemobostader AB har 17 anstallda. Under aret
har organisationen utdkats med en miljévard.



Verksamhet

Under varen 2018 har projektet Lévangen "Selahavet”
startats upp, med nybyggnation av 25 lagenheter.
Projektet bestar av radhus och loftgangshus i tva plan i
naturnara miljo. | projektet har dven fattats ett beslut om
att installera var forsta solcellsanlaggning pa taken.

Till varje bilplats férbereds mojlighet till hemmaladdning
av elbil.

Verksamheten har fortsatt praglats av iordningstallande
av lagenheter for 6kad uthyrning.

Under aret har ett kvalitetsarbete startats upp.

Detta innehaller saval utveckling av organisationen som
matningar av kundnoéjdheten i form av en enkatunder-
sokning No6jd Hyresgast Bostad, NHB. Utdver detta har
en marknadsundersdkning genomférts som ett underlag
till utvardering av framtida nybyggnation.

En ny grafisk profil har tagits fram som en del av
kvalitetsarbetet aven kopplat till projektet med en ny
hemsida och en ny plattform for uthyrning av
lagenheter, Boplats Sverige.

En ny vision skall jobbas fram fér bolaget och som ett
forsta steg har vi under 2018 gemensamt fattat beslut i
organisationen om vara vardeord.

Det som ska kadnneteckna Tranemobostader ar:
Engagemang — Kvalitet — Omtanke, EKO.

Bolaget har under aret etablerat ett langsiktigt samarbete
i trygghetsskapande atgarder med kommun och polis,
Trygg och Saker Kommun.

Miljé

Tranemobostader AB ar sedan 2001-12-11 certifierade
enligt ISO 14001. Ledningsarbetet redovisas i en arlig
miljéredovisning med tillhdrande externrevision av RISE.
Bolaget har gatt med i SABO:s "Allméannyttans
Klimatinitiativ”.

Under aret har bolaget pabdrjat ett samarbete med
Beepartners, en organisation som stddjer och hjalper till
med att sprida information om hur bin spelar en
nyckelroll fér den biologiska mangfalden.
Tranemobostader kommer att bli "bli fadder” fér en egen
bikupa i ett av vara bostadsomraden. Tranemobostader
ar ocksa medlem i CSR Vastsverige och Sol i Vast for en
hallbar utveckling i var verksamhet.

Marknadsvardering

Under aret har en extern marknadsvardering av hela
bolagets fastighetsbestand genomférts.
Marknadsvardet har bedémts till 378 mkr.

-
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HYRESMARKNADEN

Tranemobostader AB verkar i konkurrens med andra
aktorer pa marknaden for bostader och lokaler inom
Tranemo kommun. Av antalet hyresratter i kommunen
ags merparten av Tranemobostader AB.

Antalet vakanta lagenheter har 6kat nagot under aret.
Snittet under 2018 var 12 (9) st
eller 1,5 % (1,1 %).

Antalet av/omflyttningar har minskat nagot fran 144
under 2017 till 142 under 2018, vilket ger en flyttnings-
frekvens pa 18,0 %. SABO-féretagen i jamférbara
kommuner redovisar ett snitt pa 18,4 % for 2017.

INTAKTER

| ett tvaarsavtal hojdes hyrorna med 8 kr per
kvadratmeter fran april 2017 och fran januari 2018 med
ytterligare 7 kr per kvadratmeter.

Hyresbortfallet har minskat med 270 tkr i jamférelse med
foregaende ar.

En forsald fastighet har bidragit med intakter
motsvarande 480 tkr.

KOSTNADER

Drift

Driftskostnaderna har minskat nagot mot foregaende
ar. Detta forklaras med lagre taxekostnader vid minskad
medieférbrukning.

Underhall

En fortsatt 6kad satsning pa underhallet har méjliggjorts
och uppgar till 11,3 mkr.

Genomforda investeringar uppgar till drygt 3,9 mkr.
Foljande projektatgarder kan namnas:

Nytt tak och fénster pa Backagatan 9 i Tranemo.

Nytt tak och lagning av fasader, hisschakt pa
Hagagatan 2 i Langhem.

Ny mekanisk ventilation pa delar av Sédra Vagen 24-26
i Limmared.

Nytt tak pa Torgvagen 2 i Dalstorp.



Utvandig renovering pa Norra Vagen 3 i Grimsas,
fardigstalls varen 2019.

Markarbeten inklusive dranering pa
Furuvagen 1 i Dalstorp.

Byte av garagetak pa Bjorkstigen i Ljungsarp.

Byte av fonster och balkonger samt malning av
fasader pa Grimsbogatan 5 i Grimsas.

Byte av ett flertal elpannor till varmepumpar under
aret.

Lépande yttre underhall och utbyte av vitvaror sker
efter behov. Utbyte av stolp- och entrébelysning till
LED-armaturer har fortsatt under aret.

Fortsatt arbete med att underhalla tvattstugor och
kallargangar.

Dessutom har ett flertal Iagenheter renoverats och
erhallit hdgre standard.

Centrala administrations- och férsaljningskostnader
Okade kostnader fér den centrala administrationen
forklaras framforallt med nya marknadssatsningar
sasom ny grafisk profil och hemsida, marknadsun-
dersdkning samt ndjd kundindex. Aven kvalitets-
arbetet, fastighetsvardering, strategisk planering
och hyresjuridisk radgivning har belastat den
centrala administrationen.

Flertalet av projekten ar av engangskaraktar.

Finansiella kostnader

Sjunkande rorlig ranta och battre villkor pa lan som
omforhandlats har medfort minskade
rantekostnader under aret.

VASENTLIGA HANDELSER
EFTER BALANSDAGEN

For nybyggnation pa Lévangen i Tranemo

har statligt investeringsstdd sokts forst for etapp 1,
18 Igh, och darefter for etapp 2, 7 Igh.

Infor arsskiftet fick bolaget bidrag for etapp 1
beviljat, detta innan den nya statsbudgeten fér 2019
tradde i kraft. Nar det galler etapp 2 hann ansdkan
inte att behandlas fore utsatt sista datum.

Detta medfor ett Iagre investeringsstod an kalkylerat
for hela projektet.
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INFOR 2019

Planer finns for ytterligare nybyggnation av
l&genheter i Tranemo kommun dar
Tranemobostader ar en viktig aktor.

Paborjade detaljplaner ar Radhusvagen i Langhem,
Solgardsgatan i Tranemo samt Radhusvagen i
Dalstorp.

Satsningar pa underhall fortsatter aven under 2019

med fokus pa inre och yttre underhall samt att
skapa trygga miljGer.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till bolagsstammans férfogande star féljande
medel:

Balanserat resultat 2 851682
Arets vinst 2 898 797
Kronor 5750479

Styrelsen och verkstallande direktéren féreslar
att vinsten disponeras sa

Att i ny rakning 6verfora 5750479
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RESULTATRAKNING

Not 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
1
Nettoomsattning
Hyresintakter 2 49 834 349 49 283 390
Ovriga rérelseintakter 3 1992477 7 546 242
Summa nettoomsittning 51 826 826 56 829 632
Fastighetskostnader
Driftskostnader 4,5 -28 402 603 -28 573 632
Underhallskostnader 57 -11 369 888 -13 154 635
Fastighetsskatt -941 341 -836 280
Avskrivningar och nedskrivningar av 10,11 -4 568 652 -7 256 074
materiella anlaggningstillgangar
Summa fastighetskostnader -45 282 484 -49 820 621
Bruttoresultat 6 544 342 7 009 011
Centrala administrations-och 5,6 -2 397 644 -1 000 864
forsaljningskostnader
Rorelseresultat 4 146 698 6 008 147
Resultat fran andelar och aktier 8 2000 2000
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 37 727 28 133
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 453 763 -1 917 875
Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt 2732662 4 120 405
Avsattning till ersattningsfond 804 249 -1 451 927
Resultat fore skatt 3 536 911 2 668 478
Uppskjuten skatt 9,16 -638 114 -115 281
ARETS RESULTAT 2898 797 2553197
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR Not 2018-12-31 2017-12-31
1
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Foérvaltningsfastigheter 10 155 059 865 155 550 876
Inventarier,verktyg 11 474 501 406 336
Pagaende nyanlaggningar och 12 11 405 828 611 069
forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappers- 13 139 344 139 844
innehav
Summa anldggningstillgangar 167 079 538 156 708 125
Omsattningstillgangar
Varulager 404 564 256 633
Kortfristiga fordringar
Hyres-och kundfordringar 336 392 128 058
Fodran Tranemo Kommun 19 19127 781 20 682 888
Skattefordran 1176 045 1093 887
Ovriga fordringar 71 060 108 657
Forutbetalda kostnader och 14 508 000 733 023
upplupna intakter
Summa omsittningstillgangar 21 623 842 23 003 146
SUMMA TILLGANGAR 188 703 380 179 711 271
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2018-12-31 2017-12-31
1

Bundet eget kapital

Aktiekapital 5000 000 5000 000

Reservfond 10742 711 10742 711
Fritt eget kapital 22

Balanserat resultat 2 851682 298 485

Arets resultat 2898 797 2 553 197
Summa eget kapital 21493190 18 594 393

Obeskattade reserver

Erséattningsfond Byggnad 647 678 1451927
Summa obeskattade reserver 647 678 1451 927
Avsittning

Pensionsskuld 15 1407 490 1197 132

Uppskjuten skatteskuld 16 3994 721 3 356 607
Summa avsittning 5402 211 4 553 739
Langfristiga skulder 17

Skulder till kreditinstitut 145 000 000 145 000 000
Summa langfristiga skulder 145 000 000 145 000 000
Kortfristiga skulder 18

Leverantorsskulder 9984 118 2481999

Skuld till Tranemo Kommun 19 1098 884 1159 857

Ovriga kortfristiga skulder 739 267 664 756

Upplupna kostnader och 20 4 338 032 5 804 600

férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder 16 160 301 10 111 212
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 188 703 380 179 711 271
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KASSAFLODESANALYS
2018 2017
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 4 146 698 6 008 147
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar/nedskrivningar 4 568 652 7 256 074
Ovriga ej likviditetspaverkande poster -480 753 -4 095 651
8 234 597 9 168 570
Erhallen ranta 37 727 28 133
Erhallna utdelningar 2000 2000
Erlagd ranta -1 453 763 -1 917 875
Betald inkomstskatt
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital 6 820 561 7 280 828
Forandring i rérelsekapital
Okning (-)/minskning(+) av varulager -147 931 63 616
Okning(-)/minskning(+) av fordringar -133 812 -49 999
Okning(+)/minskning(-) av kortfristiga skulder 6 049 089 -1 572 054
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 12 587 907 5722 391
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgangar -15114 312 -1 094 843
Forvarv av finansiella anlaggningar
Foérsaljning av anlaggningstillgangar 655 000 7 395 250
Forsaljning av finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten -14 459 312 6 300 407
Finansieringsverksamheten
Okning(+)/minsking(-) av langfristiga skulder 0 0
Okning(+)/minsking(-) av pensionsskuld 210 358 14 139
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 210 358 14139
Arets kassafléde -1 661 047 12 036 937
Likvida medel vid arets borjan 20 682 888 8 645 951
Likvida medel inklusive kortfristiga
placeringar vid arets slut 19 021 841 20 682 888
-1 661 047 12 036 937

10
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EGET KAPITAL RAKNING

RAPPORT OVER FORANDRING Aktie- Reserv-  Balanserat Arets Summa

| EGET KAPITAL kapital fond resultat resultat  Eget kapital
Ingaende balans 2017-01-01 5000000 10742711 -1166793 1465278 16 041 196
Disposition av féregaende ars resultat 1465278 -1465278 0
Arets resultat 2553197 2553197
Utgaende balans 2017-12-31 5000 000 10 742 711 298 485 2553197 18 594 393
Ingaende balans 2018-01-01 5000 000 10 742 711 298 485 2553197 18 594 393
Disposition av féregaende ars resultat 2553197 -2553197 0
Arets resultat 2898797 2898797
Utgaende balans 2018-12-31 5000000 10742711 2851682 2898797 21493190
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Tranemobostader ABs arsredovisning har upprattats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1,
arsredovisning och koncernredovisning (K3)

Den funktionsindelade resultatrakningen har branschanpassats till fastighetsforetag utifran FAR's
uppstallningsschema.

Varderingsprinciper m.m
Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beraknas bli reglerade.
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om annat ej anges.

Intékter
Forsaljningen redovisas efter avdrag féor moms och rabatter. Hyresintakter redovisas i den period
uthyrningen avser.

Lanekostnader
| bolaget redovisas samtliga lanekostnader som kostnader i den period till vilkken de hanfor sig.

Inkomstskatter

Total skatt utgdérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar skatt som skall betalas eller erhallas
avseende aktuellt ar. Hit hor aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt
berédknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan redovisade och
skattemassiga varden pa tillgadngar och skulder. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara
skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det &r sannolikt att dessa kommer att medféra lagre
skatteutbetalningar i framtiden.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig information
ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller féretaget och att
anskaffningsvardet kan berédknas pa ett tillforlitligt satt. Overgangen till komponentavskrivning har lett till att
avskrivningar enligt plan pa byggnader baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och ackumulerade avskrivningar
som fordelats pa komponent. Individuell bedémning av komponentens aterstaende ekonomiska livslangd har
bestamt avskrivningstakten pa byggnaden. Avskrivning sker linjart dver komponentens berdknade nyttiandeperiod.

Avskrivningsbart belopp utgérs av anskaffningsvardet minskat med ett berdknat restvarde om detta ar vasentligt.
Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden.
Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 20-100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och fordon 5ar

Avskrivningar enligt plan pa byggnader har efter évergangen till komponentavskrivning &ndrats fran ca 2,3 %
till ca 1,8 % i snitt, vilket motsvarar en minskning pa drygt 1,1 mkr per ar pa utgadende anskaffningsvarde byggnad.

Nedskrivningar
Bolaget gor en arlig individuell vardering av fastigheterna. Nedskrivning gors efter individuell prévning med
erforderligt belopp. Tidigare nedskrivningar prévas vid varje bokslut. Om behov finns aterfors tidigare gjorda

nedskrivningar 6ver resultatrékningen.

/ZL/ ) 12
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Leasingavtal

Samtliga leasingavtal, oavsett om de ar finansiella eller operationella, redovisas som hyresavtal

(operationella leasingavtal). Leasingavgiften kostnadsférs linjart 6ver leasingperioden.

Vid avstdmning per balansdagen mellan beraknat restvarde enligt redovisningen jamfért med kvarvarande skuld
till leasingbolag éversteg skulden i redovisningen beraknat restvarde till leasingbolag med 8 tkr.

Arets betalda leasingavgifter uppgar till 233 tkr. Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal,
forfaller till betalning enligt féljande: Inom ett ar 142 tkr, senare &an ett ar men inom fem ar 28 tkr,
senare an fem ar 0O tkr.

Finansiella anldaggningstillgangar

Finansiella tillgangar som ar avsedda for langsiktigt innehav redovisas till anskaffningsvarde. Har en finansiell
anlaggningstillgang pa balansdagen ett lagre varde an det bokférda vardet skrivs tillgangen ner till detta
lagre varde om det kan antas att vardenedgangen ar bestaende.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar,
ovriga som omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning
beraknas bli betalt.

Varulager
Varulagret varderas, med tillampning av forst-in forst-ut-principen, till det lagsta av anskaffningsvardet och
nettoférsaljningsvardet pa balansdagen.

Ovriga skulder
Ovriga skulder har upptagits till nominellt belopp.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Not 2 Hyresintakter

2018 2017
Bostader 48 233 400 47 914 585
Lokaler 2 668 803 2707 973
Garage och p-platser 761734 760 524
Summa hyresintékter 51 663 937 51 383 082
Avgar outhyrda objekt:
Bostader 1137 042 1292 394
Lokaler 489 365 614 968
Garage och p-platser 203 181 192 330
Summa outhyrt 1 829 588 2 099 692
Summa nettohyresintéakter 49 834 349 49 283 390

13



TRANEMOBOSTADER AB - ARSREDOVISNING 2018

TRANEMOBOSTADER AB
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2018 2017
Forsaljning av varme 470 953 463 531
Ersattningar fran hyresgaster 588 323 124 094
Fakturerade lagsékningskostnader 657 135
Vinst vid forsaljning av fastigheter 480 753 4 099 007
Forsakringsintakt 0 2 500 000
Ovriga intékter 451 791 359 475
Summa ovriga rorelseintakter 1992 477 7 546 242
Not 4 Driftskostnader

2018 2017
Fastighetsskodtsel och stadning 7 449 097 7 989 130
Reparationer 1414 800 1316 542
Taxebundna kostnader 6 581 811 6 403 923
Uppvarmning 5651 686 5754 739
Lokal administration 5907 997 5739213
Ovriga driftskostnader 1397 212 1370 085
Summa driftskostnader 28 402 603 28 573 632
Not 5 Personal
Medelantal anstallda 2018 2017
Kvinnor 6 6
Man 11 11
Totalt 17 17
Loner, ersattningar, sociala avgifter och pensionskostnader
Léner och ersattningar till styrelse och verkstallande direktdr 912 352 1144 184
Loner och ersattningar till 6vriga anstallda 6 252 253 6110798
Summa 7 164 605 7 254 982
Sociala avgifter enligt lag och avtal 2 367 819 2107 635
Pensionskostnader 6vriga anstallda 496 668 400 452
Pensionskostnader for styrelsen och verkstéallande direktor 70714 28 100
Summa 2935 201 2536 187
Totalt 10 099 806 9791169
Styrelseledamoter och ledande befattningshavare
Antal styrelseledamdéter pa balansdagen
Kvinnor 1 1
Man 6 6
Totalt 7 7
Antal verkstallande direktérer och andra ledande befattningshavare
Kvinnor 1 1
Man
Totalt 1 1
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TRANEMOBOSTADER AB
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Not 6 Revision

2018 2017
Revisionsarvode 68 288 87 500
Lekmannarevision 5625 7 875
Summa revision 75931 95 375
Not 7 Underhalilskostnader

2018 2017
Lagenhets- och lokalunderhall 8 569 733 9299 102
Utemiljo 365 838 223 271
Gemensamt underhall 2434 317 3632 262
Summa underhallskostnader 11 369 888 13 154 635
Not 8 Andelar och aktier

2018 2017
Utdelning fran HBV 2 000 2000
Summa andelar och aktier 2000 2000
Not 9 Skatt pa arets resultat

2018 2017
Aktuell skatt 0 0
Uppskjuten skatt -638 114 -115 281
Skatt pa arets resultat -638 114 -115 281
Avstamning arets skattekostnad
Redovisat resultat fore skatt 3536 911 2668 478
Skatt beraknad med skattesats 20,6%, 22% -778 120 -587 065
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -7 432 -7 660
Skatteeffekt pa dvriga justeringsposter 0 152 261
Arets andel av ej varderat underskottsavdrag -105 147 327 624
Forandring uppskjuten skatt 252 585 0

-638 114 -114 840
Justeringar som redovisats innevarande ar avseende
aktuell skatt 0 -441
-638 114 -115 281
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

Byggnader 2018 2017
Ingédende anskaffningsvarde 235 195 551 239 343 163
Inkdp under aret 3995917 1516 257
Forsaljning och utrangering -232 365 -5 663 869
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarde 238 959 103 235 195 551
Ingaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -73 525 535 -70 812702
Arets avskrivning enligt plan -4 465 930 -4 454 539
Forsaljning och utrangering 91 112 1741706
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -77 900 353 -73 525 535
Ingdende ackumulerade nedskrivningar -9 487 990 -7 752 631
Arets vardejustering 216 442 169 503
Arets nedskrivningar 0 -2 648 740
Forsaljning och utrangering 0 743 878
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -9 271 548 -9 487 990
Utgaende bokfort varde byggnader 151 787 202 152 182 026
Mark

Ingadende anskaffningsvarde 2 426 820 2544 315
Inkdp under aret 0 0
Forsaljning och utrangering -32 494 -117 495
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarde 2 394 326 2426 820
Markanlaggning

Ingadende anskaffningsvarde 3377 616 3383 900
Inkdp under aret 0 0
Forsaljning och utrangering -3 357 -6 284
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarde 3374 259 3377616
Ingaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 435 586 -2 330 197
Arets avskrivningar enligt plan -63 693 -111 455
Forsaljning och utrangering 3357 6 066
Utgadende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 495 922 -2 435 586
Utgaende bokfort varde markanlaggning 878 337 942 030
Utgaende bokfort virde byggnader och mark 155 059 865 155 550 876
Taxeringsvarde

Byggnader 162 824 000 158 266 000
Mark 37 749 000 34 086 000
Summa taxeringsvarde 200 573 000 192 352 000

Efter inforandet av det nya regelverket K3 har bolaget 10 olika komponentklasser fér byggnad.

Byggnader, ersattningslanepost och installationer redovisas gemensamt under posten byggnader fr o m 2014.
Beréaknat marknadsvarde, férvaltningsfastigheter 378 600 000 kronor. Marknadsvardering har utforts externt.

&
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TRANEMOBOSTADER AB
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Not 11 Inventarier, verktyg och fordon

2018 2017
Ingaende anskaffningsvarde 2799 556 2799 556
Nyanskaffning under aret 323 636 0
Férsaljning och utrangering 0 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarde 3123192 2 799 556
Ingédende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 393 220 -2 182 377
Arets avskrivningar enligt plan -255 471 -210 843
Forsaljning och utrangering 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 648 691 -2 393 220
Utgaende bokfort viarde inventarier, verktyg 474 501 406 336
och fordon
Not 12 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

2018 2017
Ingdende nedlagda kostnader 611 069 1032483
Under aret nedlagda kostnader 14 790 676 1094 843
Under aret genomférda omférdelningar till byggnader -3 995917 -1 516 257
Utgaende nedlagda kostnader 11 405 828 611 069
Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Foretag Antal andelar 2018 2017
Ostra Kinds Elkraft ek for 1251 63 850 64 350
SABO Byggnadsférsakr.AB 12 12 000 12 000
HBV 4 40 000 40 000
Lansforsakringar 82 23494 23 494
Summa aktier och andelar 139 344 139 844
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

2018 2017
Forutbetalda forsakringspremier 92 600 523 800
Ovriga férutbetalda kostnader 415400 209 223
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 508 000 733023
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TRANEMOBOSTADER AB
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Not 15 Pensionsskuld

| enlighet med det nya regelverket K3 redovisas pensionsskuld som avsattning.

2018 2017
Pensionsskuld 1407 490 1197 132
Summa pensionsskuld 1407 490 1197 132

Tranemo Kommun har i protokoll 931220 § 119 borgat fér pensionsskulden.

Not 16 Uppskjuten skatteskuld

Beraknad skatt pa avvikelsen mellan bokférda varden och skattemassiga restvarden pa byggnader
reducerat for skatteeffekt pa framtida underskottsavdrag.

2018 2017
Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader pa byggnader 4964 433 4221172
Uppskjuten skatteintakt i aktiverade underskottsavdrag -969 712 -864 565
Summa uppskjuten skatteskuld 3994721 3 356 607
Not 17 Skulder och forfallotider
Langivare Rantesats Loptid 2018 2017
Kommuninvest -0,04 2019-09-19 30 000 000 30 000 000
Kommuninvest 0,99 2024-10-02 40 000 000 40 000 000
Kommuninvest 0,17 2019-09-06 50 000 000 50 000 000
Kommuninvest 0,36 2020-10-22 25000 000 25000 000
Avgar kortfristig del 0 0
Summa langfristiga skulder 145 000 000 145 000 000
Varav skulder som férfaller inom 1 ar 80 000 000 70 000 000
Varav skulder som forfaller senare an 1 ar men 25 000 000 75 000 000
senast 5 ar efter balansdagen
Summa skulder som forfaller senare én 5 ar 40 000 000 0

efter balansdagen
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Not 18 Checkrakningskredit

2018 2017
Beviljad kredit 5000 000 5000 000
5000 000 5000 000
Not 19 Transaktioner med koncernforetag
Nedan anges andelen av arets inkdp och foérsaljning 2018 2017
avseende koncernforetag
Inkdp 9762 121 9733685
Forsaljning 1582 539 1356 179
Vid inkdp och férsaljning mellan koncernforetag tilldmpas samma principer
som for prissattning vid transaktioner mellan externa parter
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2018 2017
Forskottsbetalda hyror 1700 839 3474 820
Upplupen fastighetsskatt 887 498 788 422
Upplupna I6ner 138 336 126 393
Upplupna sociala avgifter 366 269 139794
Upplupna semesterléner 436 060 482 697
Upplupna rantekostnader 112 953 167 901
Ovriga upplupna kostnader 696 077 624 573
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 4 338 032 5804 600
Not 21 Stallda panter och eventuella forpliktelser
Stéllda sdkerheter 2018 2017
Fastighetsinteckningar 97 427 900 94 220 791
varav i eget férvar 97 427 900 94 220 791
Eventualforpliktelser
Fastigo 125 359 116 569
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Not 22 Vinstdisposition

Medel till bolagsstammans férfoganden:

Balanserat resultat 2 851682
Arets vinst 2898 797
Kronor 5750479

Styrelsen och verkstéallande direktéren foreslar att vinsten, 5 750 479 kr, balanseras i ny rakning.

Resultat- och balansrakningen kommer att faststéllas pa arsstdmman den 19 mars 2019.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdamman i Tranemobostdder AB
organisationsnummer 556449-1966

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av 8rsredovisningen fér
Tranemobostéder AB for rikenskapsaret 2018-01-01 -
2018-12-31,

Enligt var uppfattning har érsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av
Tranemobostéder ABs finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhdllande
till Tranemobostéder AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrackliga och andamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har
ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt Srsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstéliande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for
att uppritta en 8rsredovisning som inte innehdller ndgra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p3 fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
och verkstallande direktéren fér bedémningen av
bolagets formdga att fortsitta verksamheten, De
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhdllanden som kan
paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och
verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

vara mél &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om

huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehdller
-] " . + N

n3gra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
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oegentligheter eller pé fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &ar en hdg grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéintas pverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen, Dessutom:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
p& oegentligheter eller pd fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andaméalsenliga fér att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en védsentlig
felaktighet till féljd av oegentligheter &r hégre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 3sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgérder som #r lampliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktorens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
och verkstéllande direktéren anvénder antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som
avser sddana handelser eller férhdllanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets formga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pd
upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga
ostkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. VAra slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhdllanden géra att ett bolag inte léngre kan
fortsatta verksamheten.
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e utvarderar vi den évergripande presentationen,
strukturen och inneh&llet i rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
dterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrolien som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens férvaltning for Tranemobostéder AB for
rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31 samt av
férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktdren
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
Tranemobostéder AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tilirdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
firsiag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och
férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter | Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt. Den verkstéllande direktéren ska skdta den
|6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r
nddvéndiga for att bolagets bokféring ska fullgoras i
overensstammelse med lag och for att
medelsfrvaltningen ska skétas pd ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot eller
verkstillande direktéren i nagot vésentligt avseende:

Tranemobostidder AB
organisationsnummer 556445-1966
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o faretagit n8gon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart m3l betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
Stgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras
p& var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sddana dtgérder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och évertrédelser skulle ha sérskild betydelse
fér bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna ﬁtgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens férslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r
férenligt med aktiebolagslagen.

J6nképing 2019- ("3 -0 )
Deloitte AB

Pernilla Rehnberg
Auktoriserad revisor



Till &rsstimman i Tranemobostidder AB, org. nr 556449-1966
Till fullméktige i Tranemo kommun for kéinnedom

Granskningsrapport for ar 2018
Vi, av fullmiktige i Tranemo kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat
Tranemobostider AB:s verksamhet under &r 2018.

Vid granskningen har sakkunnig bitrétt lekmannarevisorerna.

Styrelse och verkstillande direktdr ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt géllande
bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som giller for
verksamheten.

Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamheten och intern kontroll samt
prova om verksamheten bedrivits enligt fullméktiges uppdrag och mal samt de lagar och
foreskrifter som géller for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed i
kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifran bolagsordning
och av arsstdmman faststillda dgardirektiv.

Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som behovs for att ge
rimlig grund for bedémning och provning.

Vi bedomer att bolagets verksamhet har skotts pa ett Andamalsenligt och frén ekonomisk

synpunkt tillfredsstéllande sétt samt att bolagets interna kontroll har varit tillrdcklig.

Tranemo den 12 mars 2019

“1 )

"}’/ * ; /? -ai S AL YN ( f"' } 'ﬂ'_. A
Ingelis Ohvall Bengt Melkersson
Lekmannarevisor Lekmannarevisor
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